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Forum de la Copropriéete

La nomenclature comptable appliquée a la copropriété :

La nomenclature comptable appliquée a |la copropriété est un systeme standardisé qui permet d'organiser et de classer
les différentes opérations comptables spécifiques a une copropriété.

Cela permet de suivre de maniere claire les finances, de respecter les obligations légales, et d'assurer la transparence
pour les copropriétaires.

Les classes de comptes et comptes retenus par les présentes regles spécifiques sont les seuls utilisables par le syndic
pour l'enregistrement des opérations effectuées par le syndicat des copropriétaires.

Les regles du plan comptable général des entreprises ne peuvent pas étre appliquées pour détailler les comptes
retenus par le présent plan comptable. (arrété du 14/03/2005)
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La nomenclature comptable

Extrait Le plan comptable est réparti par classe = avec des numéros de comptes

O Les provisions et avances : 1 Les comptes de charges :

« 102/103 = provisions et avances « 60 = fournitures, charges

« 120 = solde en aftente fravaux « 61 =service extérieur

» 130 = subventions « 62 = frais d’administration et honoraires
« 105 = fond travaux obligatoire « 63 =impots et taxes

« 64 = frais de personnel

- Les comptes de fiers : 66 = charges financieres des emprunts et agios

« 40 = les fournisseurs
» 42 =le personnel 0 Les comptes travaux:
« 43 = organismes sociaux « 67= charges fravaux...

« 45 = copropriétaires
O Les Appels de fonds

0 Les comptes d’attentes : « 70 = appel de fonds
« 47 = compte d'attente « 701 = provisions opérations courantes 14-1 §1
« 702 = provisions sur travaux 14-2 §2

1 Les comptes financiers . 71 = autres produits

« 50 =fonds placés
« 51 = banqgue et trésorerie disponible



Forum de la Copropriéete

Difference entre la comptabilité d’engagement & la Comptabilité de
trésorerie

« Comptabilité de Trésorerie .

Comptabilité d’engagement
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La comptabilité d’engagement

Le principe de la comptabilité d’engagement

La comptabilité d'engagement en copropriété est un principe comptable qui consiste d enregistrer les opérations
au moment ou elles sont engagées, c'est-a-dire lorsque la dépense ou la recette devient certaine, méme sile
paiement ou I'encaissement n'a pas encore eu lieu. Ce systeme permet de mieux refléter la réalité financiere d'une
copropriété a un instant donné.

En pratique :

+ Enregistrement des charges et des produits : Les charges (factures des prestataires, fravaux, etc.) et les produits
(appels de fonds aux copropriétaires) sont comptabilisés des qu'ils sont engagés, sans attendre leur reglement.

- Suivi des créances et des dettes : La comptabilité d'engagement permet de suivre de maniére précise les
créances (sommes dues par les copropriétaires) et les dettes (sommes que la copropriété doit a des tiers) dans
les comptes de la copropriété.

- Etat financier plus précis : En tenant compte des charges et des produits engagés, cette méthode donne une
image fidele de la situation financiere reelle de la copropriété, car elle integre aussi bien les dettes que les
créances a venir.

- Cloture d'exercice : A la fin de chaque exercice comptable, il est possible d'avoir une vision claire des dépenses
et recettes engagées, méme si elles ne sont pas encore payées ou encaissées, ce qui permet une gestion plus
fransparente.

=> La comptabilité d’engagement est utilisé pour offrir une gestion financiére plus rigoureuse et éviter les décalages
entre la redlité economique et les flux de tresorerie.



PRINCIPE DE LA PARTIE DOUBLE

Principe de la

partie double

« Lorsque I'on enregistre une charge, on enregistre également une
dette. On enregistre en méme temps la méme somme dans 2
compies différents, I'une au débit et I'autre au crédit, c’est ce que
I'on appelle la partie double.

Crédit

Le principe
de la partie
double en
comptabilité

=Crédit



La tenue d’une comptabilité double

* Nous recevons une facture du fournisseur'VEOLIA pour un montant de 1500,00 €, cette facture sera enregistrée dans un
journal achats (ACH)

ENREGISTREMENT DE LA DETTE AUPRES DU ENREGISTREMENT DE LA CHARGE
FOURNISSEUR
COMPTE DE GESTION
COMPTE DE BILAN
401 (fournisseur) VEOLIA 601000 EAU
DEBIT CREDIT DEBIT CREDIT
1500,00 € 1500,00 €

i

ASSH ION
DES INSABLES,
£ COPROPRIETE
! Natii)n\al.e/



( Consultation du Grand livre du 01/01/2021 au 31/12/2021 |

syndicat des copropriétaires 21/06/2021
7 Rue de Thionville 1755
75019 PARIS

N* Date Jnal Intitulé des comptes N°Pléce Débit Crédit Solde cumul Contra parthe N* Clé
400003 —-- VEOLIA
04 018 [ 15/04/2021  |AC CONSOMMATION EAL 1 T 2021 1 500,00 1 500,00 | 601000
Total du compte 1 500,00
Solde du comple 1 500,00 €
601000 —-- EAU
B04 017 | 15/04/2021 |AC | CONSOMMATION EAL 1 T 2021 1 500,00 -1 500,00 | 400003
Total du compte 1 500,00
Solde du comple 1 500,00 €
Total de limmeuble 1 500,00 1 500,00
Solde de Mimmeuble




La tenue d’'une comptabilité double

Le Budget voté est de 14 000,00 €, nous enregistrons le 1¢" appel de fonds exigible le 1" jour du trimestre dans
le journal d’appels (AP)

ENREGISTREMENT DE LA CREANCE AUPRES DES
COPROPRIETAIRES

débit crédit débit crédit

ENREGISTREMENT DU PRODUIT

3 500,00 € PARTIE DOUBLE 3 500,00 €

4
v

ASSOCIATION
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e COPROPRIETE,
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La tenue d’'une comptabilité double

N* Date Jnal Intitulé des comptes N°Pigce Débit Cradit Solde curmul Contre partie N* Clé
400003 --- VEOLIA
018 | 15/04/2021 [AC | CONSOMMATION EAU 1 T 2024 1 500,00 B01000
Total du compte 1 500,00
Solde du comple 1 500,00 €
45022221 --- DUPONT
| 052 |01/01/2021 AP APPELS DE FONDS DU 1 ER T 2020 873,57 3,57 | 701000
Total du compte 873,57
Solde du compte B73,57 €
45022222 --- ATTALI
051 |01/09/2021 (AP APPELS DE FONDS DU 1 ER T 2020 103704 1 | 701000
Total du compte 1 037,01
Solde du compte 1 037,01 €
45022223 --- HENRI
POSE|0vov2021 (AP APPELS DE FONDS DU 1 ER T 2020 158941 141 | 701 000
Total du compte 1 589,41
Solde du comple 1 589,41 €
601000 - EAU
150472021  |AC CONSOMMATION EAU 1 T 2021 1 500,00 0| 400003
Total du compte 1 500,00
Solde du comple 1 500,00 €
701000 --- APPELS DE FONDS SUR CHARGES COURANTES
055 | 01/01/2021 (AP APPELS DE FONDS DU 1 ER T 2020 508,99
054 | 01/01/2021 (AP APPELS DE FONDS DU 1 ER T 2020 2 990,00




La tenue d’'une comptabilité double

débit crédit débit crédit
1500,00 € |
PARTIE DOUBLE
1500,00 € < —> 1500,00 €
I ' 'lMPORTANT Lorsque I'on paye un fournisseur la banque est
® créditée, a I'inverse lorsqu’un copropriétaire paye son

appel de fonds la banque est débité




La tenue d’'une comptabilité double

Solde du comple

N* Date Jnal Intitulé des comptes MN*Plsce Délbit Crédit Solde cumul Contre parthe N*® Clé
400003 —-- VEOLIA
150472021 |AC CONSOMMATION EAU 1 T 2021 1 500,00 &01000
I |30/04/2021  (BO Réglernent : CONSOMMATION EAL 1 T 2021 PRELVT 1 500,00 512000
Total du compte 1 500,00 1 500,00
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La tenue d’'une comptabilité double

ENREGISTREMENT DU REGLEMENT DU COPROPRIETAIRE

débit crédit débit crédit
| 873,57 €

873,57 € 873,57 €

PARTIE DOUBLE
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Les documents comptables que doit tenir le syndic

* Le livre journal : document qui
enregistre chronologiqguement les
opérations ayant une incidence
financiere sur le fonctionnement du
syndicat.

* Le grand livre des comptes :
document qui regroupe l'ensemble
des comptes utilisés par le syndicat,
opération par opération.

* Les balances générales : document
extrait du grand livre qui présente
uniquement les soldes des
différents comptes mouvementées
au cours de 'exercice.

* Les annexes comptables :
documents qui reprennent les
soldes du grand livre en distinguant
les différentes informations dans
cing annexes distinctes.




Les documents comptables obligatoires

Le grand livre

GRAND LIVRE PARTIEL
du compte 101000 au compte 797000

par

Le grand-livre répertorie
I'ensemble des écritures

classe comptable

de fagcon chronologique

Les documents comptables obligatoires

La balance générale
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La balance générale ou la
balance partielle édite la
synthese du grand livre
comprenant le cumul des
opérations et le solde de

chaque compte.

Les 5 Annexes

ANNEXED
- SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE
Ecics o e
mice | b ponlvram IR P T T
Provisions et avances -
! f—
o0 “0e
o
e
35
assrens sxpootie o e o P
- CREANCES DETIES =
e T
e p—— RS ficicesin -
1760 € 45 Copro - Excédents versds (2| W€ [ st
ANNEXE 3
Comple de geslion pour opéralion couiantes de lexeicice clos ol iéalisé ( N) du 01/01/2020qu 31/12/2020
B budget prévisionnel de l'exercice  N+2) du 01/01/2022au 31/12/2022 E
ChaRay PO OPATONS COUAMTES L=
i B Pour le vote du
- Ex. précédent o Ex. clos réciisé 6| . m Pou
o 74 cpprove vold P 98t e coun voidly
et gaodean1 +
) m m T T
GENERAIES =
katooo £au am0e 3500€ e a0e M 3006
2000 ELECTRICITE 587 € 6504 612€ 650 € . 650€
k3000 CHAUFFAGE, ENERGIE ET COMBUSTIBLES .
k24000 ACHAIS PRODUIS DENTRETIEN EF PETTS EQUPEIENTS £
5000 MATERIEL -
Jk04000 FOURNITURES =
11000 NETTOYAGE DES LOCAUX -
14000 CONTRATS DE MAINTENANCE e r0¢ 731 € 706 @ T50€
14003 LIGNE ASCENSELR .
15000 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS 315€ 5004 INME 500 € - 500€
14000 PRIMES D'ASSURANCES 1n78e 1300 € 1262€ 1300 € - 1300 €
Ji21100 REMUNERATION DU SINDIC -
21200 DEBOURS. .
21300 FRAIS POSTAUX 25€ 00 € 258 € w0e M 300€
J:23000 REMUNERATIONS DE TIERS INTERVENANTS .
IMPOTE TAXES 4s2¢ 500€ e 506 @ s00€
procums arrcas £
Tofal nel pourla cié ;1 GENERALE 7500€ 7067 € 7500 € T €
70B7 €
PROVISIONS COPROP RIETAIRE| 7500 €
—— &=
-t +413€

Les annexes reprennent les soldes du grand
ivre en distinguant les  différentes
informations dans cing annexes distinctes
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Les documents comptables obligatoires

LES DIFFERENTS JOURNAUX COMPTABLES

Journal des a Journal Journal
nouveaux d’appels d’achats

Journal
d’opérations
diverses

Journal de
banque




Les documents comptables obligatoires

QU’EST-CE QU'UN GRAND-LIVRE

DECHAVILLE [ Grand Livre ) eaté e 2sms

e C’est 'ensemble des écritures existantes dans la
comptabilité par classe de comptes et par chronologie ; et ot

TB4E0 CHEVRELISE

* || peut étre édité sur une période souhaitée ; L o ob et I

102PEl - PROWASIONS - TRAVAUX DE PEINTURE (non terminés)

* |l peut étre réclamé au syndic par tous les membres du o0 s e e son —
conseil syndical (art, 21 de la loi du 10/07/1965 ; IPEL - SUBVENTION . TRAVAUX DE PENTURE oo arine

750,00 £ 50,00 ¢
401000 - FOURNISSEURS DIVERS

|l doit respecter le plan comptable de copropriété défini B e s

, B et B REGLE ME NT Conirat nettoyage 50,00 €
par le décret comptable du 14 mars 2005 ; T
o0an4 REGLE MENT C. 48,00 €

L arpuche dencne

404/ Carnouche d'eni e 4800€
. V4 . Q2064 Primé assurance 2014 841,00 €
* |l reprend différents journaux comptables ; A
p J p Vi AL FTI0EMS Timibres. &1 envois
B 2T0EM4 REGLE ME NT Timbres & envois 200 E
AL JUDEM 4 Divers foumdures Enong MNZ00 €
BQ Jvoen4 REGLE ME NT Davers fosmdures (enone nzoee
AL 0207 roduits jardin / brcolage
BO L2074 REGLE ME NT Produits jardin / bricolage 9,00 €
THEM T I0MET 32500
AMEDF - EDF . ELECTRICITE DE FRANCE
oo TN ANDUVEAL 704
B DEI0EMS REGLE ME NT Abonnem ent et consom mabion sledrique la 245 00 €
AL DUDRM 4 Abonmement ef consomm ation Slecingue bmpadaies Bi235E
245,00 € 1009.55 € 764,854

4MPEI - FOURNISSEURS . TRAVAUX DE PEINTURE



Forum de la Copropriéete

LES SOLUTIONS

COMPTABLES
PROPOSEES PAR ARC
SERVICES

19



Forum de la Copropriéete

LE LOGICIEL SIMPLY SYNDIC

» Ce logiciel s’adresse aux syndics non professionnels ayant au préalable de bonnes
connaissances comptables et juridiques ;

» Le syndic non professionnel reste autonome dans sa gestion et réalise sa comptabilité
au jour le jour ;

= |l existe 2 versions du logiciel : une version residentielle et une version en ligne ;

» Tarif en fonction du nombre de lots principaux ;

» Des séances de coaching peuvent étre mises en place pour vous aider ;

2éme Forum de la Copropriété - 15 avril 2026
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Forum de |la Copropriét

Simply Syndic

Le Logiciel simply syndic
pour une autonomie complete

Ce logiciel s'adresse aux syndics non professionnels ayvant au préalable de bonnes
connaissances comptables et juridigues ;
Le syndic reste autonome dans sa gestion et réalise sa comptabilité au jour le jour ;
Il existe 2 versions de ce logiciel :
# Une version résidentielle ;

# Une version en ligne

Fi - - -
( é Simply Syndic
LES ATOUTS DU LOGICIEL SIMPLY SYNDIC

Il est simple d'utilisation
et automatisé. Il a été
cong¢u pour des syndics
non professionnels qui
ne sont pas comptables

de métier

Une assistance

Il permet une autonomie
dans la gestion et permet comptabilité conforme au
d'&tablir une comptabilité décret comptable du 1%

de A a7 au jour le jour mars 2005

Il permet de réaliser une

Appels de fonds (courant, travaws,

Momenclature
compiable respectée

performante fonds travaux)
Enregistrement des factures &

réglements

sur les 2 modules

{comptabilita & AG)

Enregistrement des salaires &
glements

Enregistrement des indemnités
| d'assurances et autres produits

uUti lisation | # Gestion des consommations

le et facile individuelles
e :
Simpl [ | R rr———

Diffidrents courriers types : relances,
mise en demeure

Annexes comptables
réglementaires

Unigquement sur
/ la version Tull web

Etats datés

TARIF DU LOGICIEL SIMPLY SYNDIC

FULL WEB TARIF DU LOGICIEL SIMPLY SYNDIC RESIDENTIEL
TARIFTTC | WANTENANCE ANNUELLE
Jusqu'a 10 lots principaux | 370,00 € Jusqu'a 5 lots principaux 200,00 € 235,00 €
| De 11 a 20 lots principawx | 485,00 € Jusqu'a 10 lots principaux | 280,00 € 235,00 €
De 714 50 lots principaux 685,00 € De 11 & 20 lots principaux 430,00 € 300,00 €
| De 513 100 lots principaux | £90,00 € De 21 4 50 lots principaux | 590,00 € 420,00 €
| Plus de 101 lots principaux | Sur devis De 514 100 lots principaux | 720,00 € 540,00 €

2éme Forum de la Copropriété - 15 avril 2026
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Les formations sur le logiciel
pour se perfectionner

Dans un souci de toujours mieux répondre aux besoins de nos adhérents, ARC-Services
propose aux utilisateurs du logiciel Simply Syndic des séances de coaching.

<@ Simply Syndic

LES FORMATIONS SUR LE LOGICIEL

Coaching individuel en visioconférence ou en présentiel :

® Formule essentielle : tenue
de la comptabilité au fil de
l'exercice & cloture des
comptes

® Formule compléte : de la
prise en main du logiciel a

3 # La séance unique
la cloture des comptes

2 séances de 1h 30 3 séances de 1 h 30 1séance de 1h 30

350,00 € T1.C. | 500,00 € T.T.C. ’ 200,00 € T.T.C. |
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Forum de la Copropriéete

LASSISTANCE AUX SYNDICS
RESPONSABLES

22
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Forum de la Copropriéeté

assistance aux syndics
responsables pour la serenite

Accompagner le syndic non professionnel dans la gestion de sa copropriété grace a des
experts de 'ARC, a savoir:

® Le syndic non professionnel dépose les documents (factures, relevés bancaires, re-
mises de chéques et autres) sur une plateforme dédiée ; L'équipe ARC SERVICES est
alertée de ce déepot et enregistrent les documents au jour le jour ;

® Un espace copropri€taires permettant de consulter son compte ainsi que les docu-
ments de la copropriété (procés-verbaux, réglement de copropriété, appels de fonds,
fiche synthétique) ;

Référents dédiés administratif/juridique fcomptable ;
Saisies des factures et des réeglements ;
Saisies des encaissements des coproprietaires

Préparation des appels de fonds et des relances

2
»
»
»
® Cloture comptable et génération des annexes comptables ;
® Etats dates ;

® Mise a jour du registre des copropriéetes ;

® Convocation et procés- verbal d'assemblée générale ;

® Utilisation de la plateforme pour U'enregistrement des votes en assemblée générale ;
»

En option, établissements des fiches de paies et déclarations sociales.

TARIF DU SERVICE

OMBRE DE LOTS PR PA AR Q OMPTAB
De2a3lots 1 875 € TI.C.
De 4 a 6 lots 1030 € T.T.C.
De7a9 lots ! 1240 € TT.C
De 10 a 30 lots 139 € T.I.C. / LOT / AN
Au-dela de 30 lots principaux ] Sur devis
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Forum de la Copropriéeté

Questions & échanges

Merci pour votre attention

Prochain rendez-vous

18¢me Salon indépendant de la copropriété
T 20 et 21 octobre 2026

® Espace Charenton

PO -
http://www.salon-copropriete-arc.fr/

20 & 21 OCTOBRE 2026 rn( @ Salon indépendant

Espace Charenton - 327, rue de Charenton - Paris 12:™ (Entrée libre de 9h d 18h) <, dela copropriété
s,
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